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Die Stadt Wil geniesst als Knotenpunkt und Re-

gionalzentrum der Ostschweiz und mit der sehr 

guten Anbindung an die Zentren im Westen und 

Osten eine grosse Bedeutung. Auf dem heute 

stark unternutzten Grundstück zwischen Bahn-

anlagen und der Unteren Bahnhofstrasse entwi-

ckelt die Grundeigentümerin Mettler2Invest AG 

(M2I) das nachhaltige Areal «Untere Bahnhof-

strasse 1-11». In Zusammenarbeit mit der Stadt 

Wil wurde ein Studienauftrag mit namhaften 

Architekturbüros durchgeführt, aus welchem 

das Projekt Impetus von Staufer & Hasler Archi-

tekten AG, Frauenfeld siegreich hervorging. Die 

Überbauung liegt im Süden der Altstadt direkt 

am Perron 1 des Bahnhofs. Im Westen formt 

ein prägnanter Kopfbau zusammen mit dem 

Bahnhof, dem davorliegenden neuen Stadtplatz 

und dem bestehenden höheren Haus am Bahn-

hofplatz den Auftakt in die arkadengesäumte 

Untere Bahnhofstrasse. Stadtseitig säumen 

rhythmische Kopfbauten die gefasste Untere 

Bahnhofstrasse und binden so den massstäblich 

eingepassten Ersatzbau des historischen Haus 

Steinbock in den Gesamtkontext ein. Gegenüber 

dem weiten Geleisefeld bietet der Neubau ein 

kraftvolles Bild für ein urbanes Wil.

Die zentrale Lage am Bahnhof Wil 

ist für das Projekt ein grosser  

Pluspunkt. Im Rahmen der Projektentwicklung 

fiel 2017 der Entscheid zur Umsetzung als 

2000-Watt-Areal. Dabei stellten vor allem die 

Zielwerte für die Realisierung für das Planer-

team eine grosse Herausforderung dar. Volu-

men, Bauteile, Konstruktionen und Oberflä-

chen wurden optimiert und durch nachhaltige 

und ökologische Konstruktionen ersetzt. Die 

Baustellenlogistik während der Realisierung 

wird eine weitere Challenge darstellen. 

Die Überbauung umfasst im EG und 1. OG  

Detailhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungs-

flächen, sowie Wohnnutzung in den weiteren 

Obergeschossen. In den 2 Untergeschossen 

sind die Tiefgarage mit 78 Parkplätzen und 

Nebenräume geplant. Dazu eine öffentliche 

Zweiradabstellanlage der Stadt Wil mit ca. 600 

Plätzen mit Anbindung an das Radwegnetz und 

die Perronunterführung. Die Anlieferungszone 

für die Geschäftsflächen liegt an der Unteren 

Bahnhofstrasse. Den Wohnungen im Oberge-

schoss bietet das Geleisefeld einen attraktiven 

Fernblick auf Churfirsten und Alpstein. Die 

Energieerzeugung erfolgt mit Erdsonden und 

Wärmepumpe, ergänzt mit einer PVT Hyb-

rid-Kollektor-Anlage auf den Dächern. Für die 

Geschäftsräume besteht zudem die Möglich-

keit der Kühlung. Zur Zielerreichung wurde 

frühzeitig mittels eines Mobilitätskonzepts der 

motorisierte Privatverkehr reduziert und die 

Nutzung des öffentlichen Verkehrs gefördert.

Die Überbauung bietet im EG und 1. OG eine 

Nutzungsflexibilität auf total 4’300m2 für die 

verschiedenen Gewerbenutzungen. Alle Woh-

nungseinheiten sind altersgerecht ausgebaut. 

Auf 7’280m2 werden 103 1½ bis 5½-Zimmer-

wohnungen angeboten. Die Überbauung 

schliesst städtebaulich eine grosse Lücke am 

Bahnhof. Das nachhaltige Konzept mit Zertifi-

zierung Minergie und 2000-Watt-Areal ist in 

Wil bisher einmalig.
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Wofür steht 
das Zertifikat 
2000-Watt-Areal?

Das Zertifikat für «2000-Watt-Areale» zeichnet Sied-
lungsgebiete aus, die einen nachhaltigen Umgang mit 
Ressourcen für die Erstellung der Gebäude, deren 
Betrieb und Erneuerung sowie die durch den Betrieb 
verursachte Mobilität nachweisen können. Die Aus-
zeichnung wird durch das Bundesamt für Energie  
(BFE) übergeben. Der Trägerverein Energiestadt stellt 
die Zertifizierung sicher. Das Zertifikat «2000-Watt-
Areal» wird für eine Arealentwicklung erteilt. Sobald 
das Projekt so weit umgesetzt ist, dass über 50 % der 
Gebäudeflächen neu genutzt werden, kann das Areal 
ein neues Zertifikat «2000-Watt-Areal» beantragen. 

Die «2000-Watt-Areale» in Transformation sind be
stehende Areale resp. Quartiere, die sich verpflichten, 
Massnahmen zur Reduktion ihres Energiebedarfs und 
der CO2-Emissionen derart umzusetzen, dass dieselben 
ehrgeizigen Ziele innerhalb von höchstens 20 Jahren 
erreicht werden.

Konzipiert wurde das Zertifikat im Rahmen des Bundes-
programmes EnergieSchweiz. Das BFE fördert damit 
die Umsetzung der nationalen Energiepolitik in den 
Bereichen Energieeffizienz und erneuerbare Energie. 
Mit dem Programm EnergieSchweiz unterstützt das 
BFE gezielt Projekte auf kommunaler Ebene.
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Resultate 2000-Watt-Kriterienkatalog

Das Spinnendiagramm stellt dar, welchen prozentualen Anteil seines 

energetischen Handlungspotenzials das Areal Untere Bahnhofstrasse 1-11 

ausschöpft. Um als «2000-Watt-Areal» zertifiziert zu werden, muss ein 

Areal 50 % seines Potenzials ausschöpfen.

Untere Bahnhofstrasse 1-11 erreichte 2021 

einen Anteil von 56%. 

Daten und Fakten

Areal 
Geschäfts- und Wohnüberbauung  
Untere Bahnhofstrasse 1-11 

Ort 
Wil

Grundstückfläche 
4’463 m2

Art der Nutzung 
Mischnutzung Wohnen,  
Dienstleistung, Detailhandel,  
Gastronomie

Energiestandard 
Minergie

Wärmeerezeugung 
Wärmepumpe Erdsonde

Kälteerzeugung 
Wärmepumpe Erdsonde  
im Umkehrbetrieb

Strom 
PV-Eigenproduktion,  
Naturemade star

Zum Stand des Projekts

• �2013-2014 Studienauftrag und Vorprojekt 

unter Mitwirkung der Stadt Wil und der 

Stadtbildkommission, Eingabe Gestaltungs-

plans, Erlass im Februar 2015. Verzöger- 

ungen durch Einsprachen und Rekurse.

• �Ab 2017 Weiterentwicklung des Projekts  

als 2000-Watt-Areal.

• �4. September 2019 Änderungs- 

eingabe Gestaltungsplan, Erlass durch  

Stadtrat am 13. Februar 2020, Genehmigung 

durch Baudepartement des Kantons am  

23. August 2021.

• �30. Mai 2021 Baueingabe, Bewilligung  

wird per Februar 2022 erwartet.

• �Erstzertifizierung als «2000-Watt Areal in 

Entwicklung» am 7. Dez. 2021 mit Erfüllungs-

grad 56%.

• �Baubeginn geplant per April 2022,  

Bezug Ende 2025.

• �1. Rezertifizierung als «2000-Watt Areal  

in Realisierung» im Jahr 2023.

Die Highlights

• �Sehr gute Erschliessung durch den ÖV sowie 

Anschluss an das städtische und regionale 

Radnetz.

• �Öffentliche Zweiradabstellanlage mit  

min. 600 Abstellplätzen.

• 3 Carsharingplätze im Areal.

• �Angebote im Bereich Einkaufen, Freizeit,  

Kultur und Schulen in unmittelbarer Nähe.

• �Der breite Wohnungsmix bietet allen  

Generationen modernen Wohnraum.

• �Es stehen Ladestationen für Elektroautos und 

Elektrovelos zur Verfügung. Im 1. UG ist eine 

Velowerkstatt eingerichtet. Ein separater  

Depotraum für Hauslieferdienste ist im EG 

angeordnet. 

• �Die Liegenschafts-App orientiert die Mie-

ter*innen über die aktuellen Belange und An-

gebote. In den Ausgängen im EG erfahren die 

Mieter*innen die aktuellen öffentlichen Ver-

kehrsverbindungen und Abfahrtszeiten.
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