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Grossmatte ist das erste zertifizierte 

2000-Watt-Areal in der Stadt Luzern. Das Ge-

biet grenzt an den Dorfkern der früheren Ge-

meinde Littau, die heute zu Luzern gehört. Die 

sechs- bis siebengeschossige Überbauung 

Grossmatte verbindet Wohnen, Gewerbe und 

Arbeiten. Die insgesamt 164 Wohnungen sind 

grösstenteils zum grünen Innenhof hin ausge-

richtet. Im Erdgeschoss entlang der Hauptstra-

sse stehen auf 2640 Quadratmetern Gewerbe- 

und Verkaufsflächen zur Verfügung.  

 

Die Stadt Luzern hat einer höheren baulichen 

Dichte zugestimmt, wenn im Gegenzug die 

Bauherrschaft die Ziele des 2000-Watt-Areals 

einhält. So wurden die Vorgaben für 

2000-Watt-Areale bereits zu einem frühen 

Zeitpunkt in die Gesamtentwicklung integriert. 

Im Herbst 2014 erfolgte die Erstzertifizierung  

als 2000-Watt-Areal in Entwicklung. Nach ei-

nem Eigentümerwechsel erfolgte im Frühling 

2017 die Rezertifizierung. Im Sommer 2021 

erfolgte die Zertifizierung für die Phase im  

Betrieb.

Bereits 2012 formulierte Real Estate 

Switzerland (RE-CH) eine erste um-

fassende Nachhaltigkeitsstrategie, um den 

strategischen Rahmen für einen nachhaltigen, 

marktkonformen und zeitgemässen Umgang 

mit den Immobilien der Anlageportfolios zu 

schaffen. Wir sind der Meinung, dass Strategi-

en für nachhaltige Immobilienanlagen und 

langfristige Renditen in direktem Zusammen-

hang stehen. Aus diesem Grund konzentriert 

sich unsere Unternehmenspolitik darauf, den 

Wert unserer Anlagen für unsere Anleger und 

Die Grossmatte wird aus einem Fernwärme-

netz der ewl mit Wärme für Heizung und 

Warmwasser versorgt. 100 Prozent seines 

Strombedarfs deckt das Areal heute aus lokal 

produziertem Strom aus einer 800m2 grossen 

PV-Anlage und aus zugekauftem Strom aus 

erneuerbaren Quellen. Knapp 50% davon ist 

zertifizierter Ökostrom aus Wasserkraft. Um 

den Strombedarf möglichst tief zu halten, wer-

den ausschliesslich elektrische Geräte und 

Leuchten der höchsten Energieeffizienzklasse 

eingesetzt. 

Mit zwei Bushaltestellen, von denen eine noch 

erstellt wird, ist das Areal gut an das öffent-

liche Verkehrsnetz angeschlossen. Für die Be-

wohnerinnen und Bewohner der Grossmatte 

sind 122 Auto-Parkplätze und 493 Veloab-

stellplätze vorhanden. Für die Kunden der 

Gewerbe betriebe stehen zusätzliche 55 Park-

plätze zur Verfügung.

Mieter zu steigern und sicherzustellen, dass 

unsere Fonds sicher und rentabel bleiben – 

heute und in Zukunft. RE-CH ist überzeugt, 

dass eine optimale Performance langfristig nur 

durch ein gesellschaftlich, wirtschaftlich und 

ökologisch nachhaltiges Management 

der Immobilien möglich ist.
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Wofür steht 
das Zertifikat 
2000-Watt-Areal?

Das Zertifikat für «2000-Watt-Areale» zeichnet Sied-
lungsgebiete aus, die einen nachhaltigen Umgang mit 
Ressourcen für die Erstellung der Gebäude, deren 
Betrieb und Erneuerung sowie die durch den Betrieb 
verursachte Mobilität nachweisen können. Die Aus-
zeichnung wird durch das Bundesamt für Energie  
(BFE) übergeben. Der Trägerverein Energiestadt stellt 
die Zertifizierung sicher. Das Zerti fikat «2000-Watt- 
Areal» wird für eine Areal  entwicklung erteilt. Sobald 
das Projekt so weit umgesetzt ist, dass über 50 % der 
Gebäude flächen neu genutzt werden, kann das Areal 
ein neues Zertifikat «2000-Watt-Areal» beantragen. 

Die «2000-Watt-Areale» in Transformation sind be-
stehende Areale resp. Quartiere, die sich verpflichten, 
Massnahmen zur Reduktion ihres Energiebedarfs und 
der CO2-Emissionen derart umzusetzen, dass die selben 
ehrgeizigen Ziele innerhalb von höchstens 20 Jahren 
erreicht werden.

Konzipiert wurde das Zertifikat im Rahmen des Bundes-
programmes Energie Schweiz. Das BFE fördert damit 
die Umsetzung der nationalen Energiepolitik in den 
Bereichen Energieeffizienz und erneuer   bare Energie. 
Mit dem Programm Energie Schweiz unterstützt das 
BFE gezielt Projekte auf  kommunaler Ebene.

Resultate 2000-Watt-Kriterienkatalog

Das Spinnendiagramm stellt dar, welchen prozentualen Anteil 

seines energetischen Handlungspotenzials die Grossmatte 

Luzern ausschöpft. Um als «2000-Watt-Areal» zertifiziert zu 

werden, muss ein Areal 50 % seines Potenzials ausschöpfen.

Die Grossmatte Luzern erreichte 2021 

 einen Anteil von 64 %. 

Daten und Fakten

Areal 
Grossmatte Luzern

Ort 
Luzern

Grundstückfläche 
10,5 ha

Art der Nutzung 
Mischnutzung

Energiestandard 
SIA Effizienzpfad Energie

Wärmeerezeugung 
Fernwärme von ewl  
aus (KVA und Abwärme)

Kälteerzeugung 
Kältemaschinen für gewerbliche Kälte 
(Lebensmittelverkauf) mit Abwärmenut-
zung Brauchwarmwasser Wohnen; 
Klimakälte ist nicht vorhanden.

Strom 
PV 12%, Zertifizierter Strom 46% 
(Wasserkraft), rest CH Verbrauchermix
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Zum Stand des Projekts

•  2009 führte die Stadt Luzern einen Ideen-

wettbewerb für das Areal durch.

•  2010 verabschiedete das Parlament der Stadt 

Luzern den Masterplan Zentrumszone Littau.

•  Im Herbst 2014 erfolgt die Zertifizierung  

der Grossmatte als 2000-Watt-Areal in  

Entwicklung.

•  Der Baustart erfolgte im Februar 2016,  

bis Ende 2018 sollen die Bauarbeiten  

abgeschlossen sein.

•  Im Frühling 2017 wurde die Grossmatte  

als 2000-Watt-Areal in Entwicklung  

rezertifiziert.

•  2021 erfolgte die Zertifizierung für die Phase 

im Betrieb mit einem Erfüllungsgrad von 64%.

Die Highlights

•  Die Wärmeversorgung für Warmwasser und 

Heizung erfolgt über den Anschluss an das 

Fernwärmenetz der ewl.

•  Mit zwei Bushaltestellen ist die Grossmatte 

optimal an den öffentlichen Verkehr ange-

schlossen.

•  Mit zwei grossen Detailhändlern, einer Apo-

theke und einer KITA, befindet sich die Nah-

versorgung für den täglichen Bedarf direkt 

im Haus.

•  Seit Sommer 2021 verfügt die Grossmatte 

Luzern über ein attraktives Restaurant, wel-

ches zur gewünschten städtischen Entwick-

lung von Littau beiträgt.
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